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　　對於第一次購買房屋的大眾來說，對
於整個房屋購買的流程和手續通常都有許
多問題。本期的專欄中，我們對常見的問
題進行的匯總，並請資深房屋貸款經理
Monica Zhang為我們讀者的疑問進行了逐一
解答，希望可以幫助到更多的朋友。

　1. 問：如果打算貸款買房， 應該先聯繫
地產仲介還是貸款？

　    答：一般的地產仲介都會需要您有貸
款銀行的預批信，並會在預批額度範圍內
帶您選擇房源。所以應該先聯繫貸款銀行
。

　2. 問：張小姐您好，我是這邊的研究生
，剛剛畢業，有工卡，還在申請工作簽證
的過程中。剛在錄用我的公司上班了一個
月。我這種情況可以做貸款嗎？

   　答：您好。如果您的工卡還有半年以
上的有效期，並可以提供學校的材料以及
新工作的聘書，是可以做房屋貸款的。貸
款的其他條件（包括信用分數，收入和債
務比例等）和美國公民一樣也需要滿足。
歡迎你來電具體諮詢。

　3. 問：我和我太太想一起買房。但是我
太太一直沒有上班。貸款應該怎麼辦？

　　答：您這種情況貸款人不需要寫太太
，因為她沒有收入來源所以對貸款意義不
大。但是房產證上可以寫夫妻雙方的名字
。

　4. 問：我在加州有房產，但是現在由於
工作原因搬到中部。 如果這邊買房子還能
算作自住嗎？

　　答：如果是工作原因搬到有一定距離
的外州。買房還是可以算作自住。

　5. 問：現在的利率是多少？

　　答：不同的房屋貸款類型的利率不同
。房產類型（公寓，獨棟別墅等），房產
用途（自住或投資）、貸款人的信用分數
以及月收入和債務比例等因素都會影響到
利率。歡迎您電話詳細諮詢。

　6. 問：貸款買房的話，首付可以用現金
付嗎？

　　答：房貸過程中，銀行會對您的資金
來源進行核實。由於現金的來源無法查實

，所以通常情況下首付以及買房的手續費
必須要從銀行帳戶中取得，並需要貸款人
提交銀行月結單進行來源核實。

　7. 問：父母從國內做國際匯款給我作為
買房的首付款，這樣可以嗎？

　　答：可以。 境外匯款如果在提供的月
結單上出現入帳記錄，需要父母提供境外
匯款底單等材料進行核實。

　8. 問：我十五年前買了一棟房子，現在
貸款基本已經還完。目前投資需要現金，
可以用房子做抵押嗎？

　　答：可以。根據房子的價值以及您的
月收入債務情況，可以為您做再融資
(refinance)貸款。

　9. 問：貸款大概需要多久？

　　答：通常房屋貸款從遞交購買合同開
始需要25-35天的時間。
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港回歸祖國20周年——同心創前路 掌
握新機遇”成就展26日上午在北京國家

博物館開幕。習近平與中共中央政治局常委李克
強、張德江、俞正聲、劉雲山、王岐山、張高
麗，下午在全國政協副主席、香港特別行政區行
政長官梁振英等陪同下走進展廳參觀展覽。

習近平表示，香港回歸祖國20年來，在中央
政府和祖國內地大力支持下，香港特別行政區實
現各項事業全面發展，取得世所公認的成就，彰
顯出“一國兩制”強大的生命力。20年的實踐證
明，“一國兩制”不僅是解決歷史遺留的香港問
題的最佳方案，也是香港回歸後保持長期繁榮穩
定的最佳制度安排。
他指出，我們要繼續堅定不移全面準確貫徹

“一國兩制”方針，嚴格依照憲法和香港特別行政
區基本法辦事，更好推動香港各項事業發展。希望
廣大香港同胞與全國人民一道攜手同心、開拓創
新，把握國家發展機遇，推進“一國兩制”在香港
的實踐，為保持香港長期繁榮穩定、創造香港更加
美好的明天，為實現“兩個一百年”奮鬥目標和中
華民族偉大復興的“中國夢”而努力奮鬥。
走進展廳，正對面是“同心圓”互動裝置，

代表着香港同胞和內地同胞齊心協力、攜手合
作，一起為國家發展貢獻力量。習近平走上前，
欣然按下了觸摸板，一顆澎湃的紅心閃現在面前
的電子大屏幕上。
香港政權交接儀式上五星紅旗迎風高展，東

亞運動會香江健兒主場奪冠，四川震後香港援建
項目傳遞同胞手足深情，建設中的港珠澳大橋勾
畫大灣區發展廣闊前景，“滬港通”、“深港
通”豐富香港國際金融中心內涵，“一帶一路”
建設激發香港國際化城市新的潛能⋯⋯一幅幅絢
麗的圖片，一組組翔實的數據以及精彩的微縮模
型和多媒體演示，吸引了習近平等領導人的目
光。

他們不時停下腳步仔細觀看，認真聽取工作
人員講解，並詳細詢問有關情況。

成就展展覽由香港特別行政區政府主辦，以
“同心創前路 掌握新機遇”為主題，共分“一
國兩制”、香港近況、一起緊握機遇，一起拓展
商貿、一起推陳出新，一起攜手經歷、一起緊扣
相連、一起凝聚力量、一起保育承傳以及結語等
十個展區，通過大量圖表模型以及多媒體互動內
容，全面展現香港回歸祖國20年，特別是近5年
來各項事業取得的巨大成就。

“接着我就要去（香港）了，我看活動安排
得很豐富，希望通過這個活動能夠代表中央政
府，代表全國各族人民，讓香港市民看到這樣一
種情誼，也祝賀回歸20周年。”在參觀時，習近
平還主動提到自己即將視察香港行程，並熱情地
與梁振英說：“到時候我們見面。”

在京中共中央政治局委員、中央書記處書
記、全國人大常委會副委員長、國務委員、全國
政協副主席等參觀了展覽。


