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　　對於第一次購買房屋的大眾來說，對
於整個房屋購買的流程和手續通常都有許
多問題。本期的專欄中，我們對常見的問
題進行的匯總，並請資深房屋貸款經理
Monica Zhang為我們讀者的疑問進行了逐一
解答，希望可以幫助到更多的朋友。

　1. 問：如果打算貸款買房， 應該先聯繫
地產仲介還是貸款？

　    答：一般的地產仲介都會需要您有貸
款銀行的預批信，並會在預批額度範圍內
帶您選擇房源。所以應該先聯繫貸款銀行
。

　2. 問：張小姐您好，我是這邊的研究生
，剛剛畢業，有工卡，還在申請工作簽證
的過程中。剛在錄用我的公司上班了一個
月。我這種情況可以做貸款嗎？

   　答：您好。如果您的工卡還有半年以
上的有效期，並可以提供學校的材料以及
新工作的聘書，是可以做房屋貸款的。貸
款的其他條件（包括信用分數，收入和債
務比例等）和美國公民一樣也需要滿足。
歡迎你來電具體諮詢。

　3. 問：我和我太太想一起買房。但是我
太太一直沒有上班。貸款應該怎麼辦？

　　答：您這種情況貸款人不需要寫太太
，因為她沒有收入來源所以對貸款意義不
大。但是房產證上可以寫夫妻雙方的名字
。

　4. 問：我在加州有房產，但是現在由於
工作原因搬到中部。 如果這邊買房子還能
算作自住嗎？

　　答：如果是工作原因搬到有一定距離
的外州。買房還是可以算作自住。

　5. 問：現在的利率是多少？

　　答：不同的房屋貸款類型的利率不同
。房產類型（公寓，獨棟別墅等），房產
用途（自住或投資）、貸款人的信用分數
以及月收入和債務比例等因素都會影響到
利率。歡迎您電話詳細諮詢。

　6. 問：貸款買房的話，首付可以用現金
付嗎？

　　答：房貸過程中，銀行會對您的資金
來源進行核實。由於現金的來源無法查實

，所以通常情況下首付以及買房的手續費
必須要從銀行帳戶中取得，並需要貸款人
提交銀行月結單進行來源核實。

　7. 問：父母從國內做國際匯款給我作為
買房的首付款，這樣可以嗎？

　　答：可以。 境外匯款如果在提供的月
結單上出現入帳記錄，需要父母提供境外
匯款底單等材料進行核實。

　8. 問：我十五年前買了一棟房子，現在
貸款基本已經還完。目前投資需要現金，
可以用房子做抵押嗎？

　　答：可以。根據房子的價值以及您的
月收入債務情況，可以為您做再融資
(refinance)貸款。

　9. 問：貸款大概需要多久？

　　答：通常房屋貸款從遞交購買合同開
始需要25-35天的時間。

【下期：淺談房地產再融資】
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全球有不少落後地區的人民因健康常識
貧乏，飽受疾病煎熬。其中，尼泊爾喜瑪拉
雅山居民因一直未有將水煲沸便直接飲用，
約八成人的腸胃出現病菌，部分人更有胃潰
瘍。有見及此，今年20歲的香港大學醫科生
王洛泓（Angus）與一群醫科生及醫生去年
走訪當地，為居民檢查及推廣健康教育，並
糾正他們的壞習慣，實行以自己雙手及專業
醫護知識貢獻社會，實踐“醫者父母心”。

為善用自身所學助人，Angus加入非牟
利組織“醫心”成為幹事，去年1月與另一
慈善團體合作到尼泊爾考察，為當地人購置
擔架、急救用品備用，又替喜瑪拉雅山居民
作身體檢查。
Angus 指不少尼泊爾人的健康常識貧

乏：他們認定鼻血是骯髒之物，流鼻血也不
會即時止血，任鼻血直流；又嫌女性經期時

“身體骯髒”，不容許她們煮飯；很多人更
會直接飲用生水，結果八成人的腸胃均有幽
門螺旋細菌。
於是他與義工們去年6月到尼泊爾，向

居民講解健康常識，並開設工作坊。Angus
留意到當地年輕人有一定學識，只因文化差
異及習俗令他們習染了長輩的一些壞習慣，
遂努力糾正他們觀念，希望提升當地人衛生
水平。

在行程完結時，由於尼泊爾的雨季提早
來臨，交通安排大失預算，一行人花了近3
天徒步下山，要延期多日才返抵香港。不過
Angus不以為苦，認為此行別具意義。

對尼泊爾，Angus有着關懷之情；回到自
己的家香港，他更是愛護有加。與香港特區
一起成長的Angus指，回歸至今，港人一起經
歷過風雨陰晴，1997年的金融風暴、2003年
的“沙士”等，挑戰不斷，但港人仍能堅毅
不屈、靈活變通渡過難關，體現出香港精
神。他笑言港人像“縮骨遮”般能屈能伸，
希望政府可以推動社會更具國際競爭力，未
來產業發展更多元化，年輕人便不愁出路
了。

商業世界講求最高回報率，但香港科技大學的商科
學生譚曉瑜卻認為，只有義工服務的回報是難以衡量
的，因助人的快樂本屬“無價”。自中學起已積極參與
義工服務的她，曾服務過孤兒、長者及視障人士等；除
了身體力行，曉瑜更拉攏同學加入義工行列，用愛心感
染身邊人關懷社會。
譚曉瑜的成長經歷不算一帆風順。小六時父母離

異，她不時到社區中心流連，獲一名義工姐姐開解，雖
然該名姐姐非專業社工，沒有專業輔導技巧，“但她願
意伸出援手，對我來說是大幫助。”直至中四，她開始
做義工，主動加入不同的義工組織。

透過服務不同的人，曉瑜在當中亦不斷成長，學懂
珍惜。她去年參加了一個孤兒探訪計劃，活動完結後，
孩子拉着她手，依依不捨地問她會否再回來，“聽完很
心酸，因為我們要再回去是很困難的，有很多手續要處
理，”但這亦令她反思到義工服務的持續性。
為了鼓勵同學加入服務，曉瑜去年在科大創辦了仁

人家園科大校園分會，該團體關注全球貧窮住屋問題，
她協助團體在校園招募義工，赴廣西、泰國及災後地區
為當地居民重建家園，或協助香港長者維修家居。在其
熱心推動下，不少同學陸續響應。

一直關心社會的曉瑜，本身於1997年出生，她覺得
在回歸年出生別具意義。看着近年社會爭拗較多，個別
立法會議員動輒以拉布反映不滿，令民生議題停滯不
前，最終基層市民受苦。因此，她期望社會可多一點包
容，讓政府專注應對更多民生問題。作為年輕一代，曉
瑜自覺有責任做好本分，並立志要服務香港。

年輕人社會經驗不多，但可透
過義工服務汲取寶貴的人生經驗，令
自己更成熟懂事。香港嶺南大學翻譯
系二年級生黃思敏的義工經驗非常豐
富：曾協助少數族裔融入社群、為小
六學生提供學業與情緒支援、透過大
哥哥大姐姐計劃安慰癌症患者的孩
子、指導孩子電腦知識、幫助意外懷

孕的外籍家傭、到台灣懷幼院做義工
等。由於熱心服務社會，她去年獲社
署頒發義工嘉許銀獎。
思敏中學時已參與義工服務，對

此也有反思及得着。經驗告訴她，提
供義工服務時不能“一廂情願”。有
一次思敏前往台灣懷幼院做義工，那
裡的孩子多是父母無力照顧而被送到
那裡寄養的。滿懷熱情的思敏跟義工
們準備了不少遊戲，打算跟孩子互動
一番。
沒料到孩子根本不領情，有人

更以粗口惡言相向。後來她才知
道，原來懷幼院有既定的規矩，生
活作息嚴謹，亦有晨跑等項目需要
遵守，孩子們沒有太多時間參與其
他活動。
思敏坦言，“這次義工服務是

不太順利，但從中的確汲取到教
訓，有助未來做得更好。”
能考上大學，本身正受惠於香

港教育制度的思敏，希望以自身的
翻譯專長貢獻社會，並相信若能提
升少數族裔孩子的中文水平，將有
助他們融入社會。
作為“97年出生”的一分子，

思敏當年對回歸的意義一無所知，但
她一路成長，一路見證着這些年來香
港保持着繁榮穩定，慢慢對回歸有着
更深的體會，覺得回歸絕對是值得慶
祝的事，“香港在‘一國兩制’下，
維持着國際化城市的地位，擁有完善
的免費教育制度，中英文水平亦高，
培養出一代又一化具備競爭力的香港
年輕人。”

命影響生命，今年20歲的譚芷筠
積極參與及推動義務工作也是受

到中學社工的啟發，中五時，好友意
外離世，令芷筠大受打擊，當時陪芷
筠走過艱難時刻的，正是校內的社
工。雖然社工只是在旁靜靜傾聽她的
不捨與難過，但這次經歷令芷筠深明
“陪伴”的重要性，立志日後要向有
需要的人伸出援手，在大學亦選擇修
讀社工，並落力參與義工服務，更協
助策劃相關活動。
她在上學期替新來港中一學生義補

功課，對方會向她傾訴交友的煩惱、家
庭矛盾等。雖然內容超出了功課輔導的
範圍，但芷筠總是靜靜地聽着，又會提
出一點建議。

“過程中我發現其實這名學生要
的很簡單，只是希望有人關心她、協
助她適應。義工不是做完就拍拍身離
去，而是要實際幫到他人，服務他們
的心。”當功課輔導班完結後，女生
向芷筠遞上心意卡，令她更明白自己
的理念正確。
不過，並非所有義工參加者都領

略到服務他人的精髓，有人會視之為
“任務”或喜歡才出席的“活動”，
這令芷筠一度感到迷茫。她曾在大學
招募同學為無家者預備糖水，最後僅
得一半人出席。當她逐一致電予參加

者時，有人以考試及上課為由推搪，
“當時覺得這都是藉口，考試、上課
早就有時間表，所以感到很心灰”。

她也曾遇到一些認為義工服務
“好玩”的學生，在與城大相關義工
部門同事討論後，令她學會要跳出固
有的框框思考，明白同學“甩底”或
是普遍現象，不能輕易失去信心。

為了讓芷筠有更好的前途，父母
曾勸她到外國升學，但心繫香港的她
竟然拒絕，“我在這裡成長，接受過
很多人的幫助，想留下來用小小的力
量幫助其他人。”在她眼中，義工服
務就像蒲公英，花開後會隨風飄散，
孕育出新生命。她也希望接受過幫助
的人，將來也可付出自身微小的力
量，令義工服務在港四處開花，“我
相信聚沙成塔，對社會的影響力將會
很大，”最終會令香港這個家滿載愛
心及關懷，而互愛互助也是香港的核
心精神。

今年香港迎來回歸20周年，她認
為回歸對香港來說是一個新的局面，
“由新的起點去發展香港的特色，例
如建築物、多元化的種族融合等。”
回歸後，香港與祖國內地關係更為緊
密，芷筠認為年輕人要把握國家發展
帶來的機遇，學習內地的創新科技等
優勢之處，推動社會進步。
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