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　　對於第一次購買房屋的大眾來說，對
於整個房屋購買的流程和手續通常都有許
多問題。本期的專欄中，我們對常見的問
題進行的匯總，並請資深房屋貸款經理
Monica Zhang為我們讀者的疑問進行了逐一
解答，希望可以幫助到更多的朋友。

　1. 問：如果打算貸款買房， 應該先聯繫
地產仲介還是貸款？

　    答：一般的地產仲介都會需要您有貸
款銀行的預批信，並會在預批額度範圍內
帶您選擇房源。所以應該先聯繫貸款銀行
。

　2. 問：張小姐您好，我是這邊的研究生
，剛剛畢業，有工卡，還在申請工作簽證
的過程中。剛在錄用我的公司上班了一個
月。我這種情況可以做貸款嗎？

   　答：您好。如果您的工卡還有半年以
上的有效期，並可以提供學校的材料以及
新工作的聘書，是可以做房屋貸款的。貸
款的其他條件（包括信用分數，收入和債
務比例等）和美國公民一樣也需要滿足。
歡迎你來電具體諮詢。

　3. 問：我和我太太想一起買房。但是我
太太一直沒有上班。貸款應該怎麼辦？

　　答：您這種情況貸款人不需要寫太太
，因為她沒有收入來源所以對貸款意義不
大。但是房產證上可以寫夫妻雙方的名字
。

　4. 問：我在加州有房產，但是現在由於
工作原因搬到中部。 如果這邊買房子還能
算作自住嗎？

　　答：如果是工作原因搬到有一定距離
的外州。買房還是可以算作自住。

　5. 問：現在的利率是多少？

　　答：不同的房屋貸款類型的利率不同
。房產類型（公寓，獨棟別墅等），房產
用途（自住或投資）、貸款人的信用分數
以及月收入和債務比例等因素都會影響到
利率。歡迎您電話詳細諮詢。

　6. 問：貸款買房的話，首付可以用現金
付嗎？

　　答：房貸過程中，銀行會對您的資金
來源進行核實。由於現金的來源無法查實

，所以通常情況下首付以及買房的手續費
必須要從銀行帳戶中取得，並需要貸款人
提交銀行月結單進行來源核實。

　7. 問：父母從國內做國際匯款給我作為
買房的首付款，這樣可以嗎？

　　答：可以。 境外匯款如果在提供的月
結單上出現入帳記錄，需要父母提供境外
匯款底單等材料進行核實。

　8. 問：我十五年前買了一棟房子，現在
貸款基本已經還完。目前投資需要現金，
可以用房子做抵押嗎？

　　答：可以。根據房子的價值以及您的
月收入債務情況，可以為您做再融資
(refinance)貸款。

　9. 問：貸款大概需要多久？

　　答：通常房屋貸款從遞交購買合同開
始需要25-35天的時間。
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發生3名工人慘死的嚴重工
業事故後，香港勞工及福利局局
長羅致光，偕同勞工處處長陳嘉
信傍晚到伊利沙伯醫院慰問遇難
工友的家屬。羅致光哽咽表示感
受到家屬的悲痛，勞工處、社會
福利署，醫院的醫務社工會齊心
提供協助，幫助工人家屬面對困
難。
陳嘉信表示心情沉重，指勞工處正

調查事故成因，詳情有待進一步報告，

調查將循工人有否佩戴安全帶、地盤負
責人有否依足安全指引，做足事前風險
評估等方向進行。目前已向承建商發出
暫停工程指令，直至確保工程安全，才
可復工。
此外又要求中電及承建商按勞工條

例，向死者家屬提供支援。
另外，政府短期內會召開跨部門會

議，及聯絡類似工程承建商，研究加強
安全措施，防範類似事故重演。

香港建造業總工會理事長周聯僑
對事故感到痛心、難過，他形容事故
罕見，事發時相信並無進行挖掘，爆
裂的污水渠估計因太舊，加上失去泥
土的保護失壓而爆裂。為汲取教訓，
他建議業界在進行沉箱或隧道工程
時，如遇有類似的渠管，應作出相關

風險評估，制訂應變方案，如設大馬
力水泵備用，以及教導工人如何逃生
等。
周聯僑續稱，會為3名死者家屬

申領關懷基金，向每個家庭發放10萬
元恩恤金，以解燃眉之急。他希望勞
工處及承辦商應徹查事故原因，制定
措施，避免再發生同類事故。

根據《工廠及工業經營（密閉空
間）規例》，工人進入沙井工作前應
就每個工作步驟進行風險評估；工人
進入沙井工作時亦須配戴設有防墮裝
置的安全帶，防墮裝置應牢固繫緊在
獨立救生繩上；沙井井口亦必須有守
候員候命，與沙井內的工人保持聯
絡，並保持警覺，一旦發現不尋常，
須立即觸動警報器，通知救援隊前來
拯救。

故中慘死的 3 名工人分別是霍鑑秋（49
歲）、岑燦榮（23歲）及吳建明（47歲）。

他們被救上地面時，已陷入昏迷，全身濕
透，身上並無安全帶，送往伊利沙伯醫院後證實不
治。初步調查顯示3人身體無表面傷痕，當局將安
排剖屍檢驗，以確定他們是溺斃抑或吸入有毒氣體
而送命。
現場為紅磡機利士南路介乎紅磡南道與必嘉

街之間一段馬路中央的建築地盤，上址屬中電外判
的隧道工程，由今年3月開始動工，預計至下個月
完成，工程採用無坑挖掘方式，會先在路中設立一
個出入口，挖入地底約5米深，再開鑿一條直徑約
1.4米的隧道，用作鋪設電纜之用，目前隧道工程
已完成近七成。

事發於10日午2時半，3名工人進入隧道內進
行噴漿工作，其間有管工突然察覺一條與隧道相鄰
的污水渠爆裂，湧出大量污水夾雜淤泥，他立即呼
叫3名工友逃生，惟隧道瞬間被淹沒，現場更充斥
濃烈“臭蛋”般的沼氣氣味，他慌忙報警求助。

大批消防員接報趕抵立即進行拯救，約10分
鐘後，迅即在約5米深地下隧道口位置，先救起2
名已陷昏迷的姓霍及姓岑工友，並立即送院，惜抵
院已證實死亡。其後消防多名蛙人潛入已充滿污水
的隧道管道內搜救另一名失蹤的吳姓工人。由於消
防在現場探測到含毒及易燃的硫化氫氣體，需將現
場封鎖範圍擴大。
至近2小時後的下午4時17分，蛙人終在離隧

道出口約50米的管道內，發現吳姓工人浸在約1米
深的水中，他被救上地面時已全無反應，經送院後
亦證實不治。
消防處助理消防區長張廣源表示，拯救行動

共出動102名消防員，因涉事管道只有約1.4米直
徑，非常狹窄，管內水深約1米，加上在隧道內外
均探測到硫化氫，令拯救有困難。

事發後中電、勞工處、渠務處及隧道工程承
辦商均有派員到場了解情況。中電署理輸電及供電
業務部高級總監何耀基表示，已暫停所有同類工
程，並全力配合當局調查肇因。他強調，工程已做
足安全措施及風險評估，地底及地面亦有同事支
援。承辦商金城營造行政總裁王紹恆對事故感到難
過，向家屬致以深切慰問，已即時向3名死者的家
庭各發放10萬港元現金應急。


